Koluszki, dnia 07.08.2024 r.

GOS. 6727.288.2024

Pan Michat tyszkowicz

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBU EWIDENCYJNEGO NR 5 MIASTA KOLUSZKI

Stosownie do art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), informuje, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego nr 5 miasta Koluszki, uchwalonym
przez Rade Miejskg w Koluszkach Uchwatg Nr XX/41/2020 z dnia 8 kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj.
tédzkiego z dnia 14 kwietnia 2020 r., poz. 2286):

dziatka nr ewid.: 1/2 w obr. 5 miasta Koluszki znajduje sie na obszarze objetym jednostka

urbanistyczng o symbolu: 3 KDL- tereny ulic lokalnych.

dziatki nr ewid.: 364, 524/2, 362/1 w obr. 5 miasta Koluszki znajduja sie na obszarze

objetym jednostkami urbanistycznymi o symbolach: 22-23KDD - tereny ulic dojazdowych.

dziatki nr ewid.: 361 i 363 w obr. 5 miasta Koluszki znajdujg sie na obszarze objetym
jednostkami urbanistycznymi o symbolach: 4-5E — tereny obiektéw iurzadzen
elektroenergetycznych.

1. Dla terendw ulic lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL-13KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — ulice lokalne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDL od 1,8 do 29,6 m,
2KDL od 4,6 do 26,7 m, 3KDL od 4,9 do 22,9 m, 4KDL od 11,2 do 40,6 m, 5KDL od 14,7 do
24,2 m, 6KDL od 12,0 do 19,8 m, 7KDL od 11,9 do 22,0 m, 8KDL od 12,0 do 26,0 m, 9KDL od
12,0 do 42,5 m, 10KDL od 11,9 do 18,0 m, 11KDL od 11,0 do 51,8 m, 12KDL od 3,2 do
15,3 m, 13KDL od 0,0 do 10,1 m,
b) przekrdj ulicy — jednojezdniowy,
c) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnym z zakresu budownictwa.
2. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci — stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania opfaty, od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

1. Dla terendw ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD-35KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — ulice dojazdowe;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:



a) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 1KDD od 8,0 do 14,8 m,
2KDD od 10,5 do 17,3 m, 3KDD od 9,0 do 24,1 m, 4KDD od 9,8 do 18,1 m, 5KDD od 6,1 do
14,1 m, 6KDD od 10,0 do 14,6 m, 7KDD od 12,0 do 18,0 m, 8KDD od 10,0 do 15,0 m, 9KDD
od 10,0 do 16,3 m, 10KDD od 12,0 do 17,5 m, 11KDD od 12,0 do 20,5 m, 12KDD od 12,0 do
16,9 m, 13KDD od 12,0 do 18,5 m, 14KDD od 10,0 do 15,0 m, 15KDD od 10,0 do 16,9 m,
16KDD od 12,0 do 18,3 m, 17KDD od 10,0 do 15,0 m, 18KDD od 10,0 do 17,2 m, 19KDD od
12,0 do 21,0 m, 20KDD od 9,2 do 16,6 m, 21KDD od 10,7 do 12,9 m, 22KDD od 10,0 do
22,2 m, 23KDD od 7,6 do 14,9 m, 24KDD od 11,0 do 15,4 m, 25KDD od 7,3 do 12,6 m,
26KDD od 11,6 do 14,1 m, 27KDD od 12,1 do 17,8 m, 28KDD od 12,4 do 16,7 m, 29KDD od
10,7 do 13,0 m, 30KDD od 10,2 do 10,6 m, 31KDD od 9,6 do 20,9 m, 32KDD od 9,7 do
16,7 m, 33KDD od 8,0 do 17,8 m, 34KDD od 20,1 do 31,5 m, 35KDD od 15,0 do 34,0 m,
b) przekrdj ulicy — jednojezdniowy,
c) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnym z zakresu budownictwa.
2. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci — stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych symbolami 1E-7E,
ustala sie przeznaczenie: obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlianej:
a) na terenach 1E, 2E, 4E~6E — 60%,
b) na terenie 3E — 100%,
c) na terenie 7E - 40%,;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna - 0,001,
b) maksymalna:
- na terenach 1E, 2k, 4E-6E - 0,6,
- na terenie 3£ - 1,0,
- na terenie 7 - 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach 1E, 2E, 4E-6E - 20%,
b) na terenie 3E - 0%,
c¢) na terenie 7E — 30%;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 1;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
a) na terenach 1E-6E —5,0 m,
b) na terenie 7E -~ 10,0 m;
6) dachy budynkéw — dachy ptaskie.
3. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Szczegélne warunki zago-
spodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;
2) innych wymogdw nie ustala sig.



4, Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wy-
niku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek — 100,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 8,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z ka-

tem potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancja + 109.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §14.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drég publicznych bezposrednio lub za posrednic-
twem istniejgcych dojazddw;
2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw i roweréw, zgodnie z ustaleniami §13

ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do ustalenia opfaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci — stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

POZOSTALE WYTYCZNE ZGODNIE Z USTALENIAMI OGOLNYMI UCHWALY W ZAtACZENIU:






UCHWALA NR XX/41/2020
RADY MIEJSKIEJ W KOLUSZKACH

z dnia 8 kwietnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu ewidencyjnego nr 5 miasta Koluszki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z22020r. poz.293) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 1. poz. 506 ze zm.: 2019 r. poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696
i poz. 1815) w zwigzku z: uchwatg Nr XXVIII/21/2017 Rady Miejskiej w Koluszkach zdnia 23 stycznia
2017 r. w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu
ewidencyjnego nr 5 miasta Koluszki, uchwala Nr XXX1/43/2017 Rady Miejskiej w Koluszkach zdnia
27 marca 2017r. wsprawie zmiany uchwaly wsprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego nr 5 miasta Koluszki, uchwatg Nr 1V/8/2019
Rady Miejskiej w Koluszkach zdnia 21 stycznia 2019r. zmieniajacg uchwale w sprawie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu ewidencyjnego nr 5 miasta Koluszki oraz
stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koluszki zatwierdzonego uchwata Nr XXXII/72/2017 Rady Miejskiej w Koluszkach
z dnia 19 kwietnia 2017 r., Rada Miejska w Koluszkach uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogllne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu ewidencyjnego nr5
miasta Koluszki, zwany dalej ,,planem”, skladajacy si¢ z:

1) czedci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 2 000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Burmistrza
Koluszek, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalgcznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu
zgodnie z: uchwatg Nr XXV111/21/2017 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 23 stycznia 2017 r. w sprawie
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu ewidencyjnego
nr 5 miasta Koluszki, uchwalg Nr XXXI/43/2017 zdnia 27 marca 2017 r. wsprawie zmiany uchwaly
w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu
ewidencyjnego nr 5 miasta Koluszki, uchwata Nr 1V/8/2019 Rady Miejskiej w Koluszkach z dnia 21 stycznia
2019 r. zmieniajgcg uchwale w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu ewidencyjnego nr 5 miasta Koluszki.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajgcym 15°;
2) dach spadzistym — nalezy przez to rozumieé dach o spadku przekraczajgcym 15°;

3) drobnych ustugach rzemie§lniczych — nalezy przez to rozumieé takie ushugi jak ushugi zzakresu:
bielizniarstwa, florystyki, fotografii, fryzjerstwa, gorseciarstwa, grawerstwa, instrumentarstwa
muzycznego, jubilerstwa, kapelusznictwa, kosmetyki, krawiectwa, ustug modystki, obuwnictwa, oprawy
obrazéw, optyki, renowacji zabytkéw ruchomych, rusznikarstwa, szewstwa, zegarmistrzostwa, zlotnictwa,
naprawy sprzetu komputerowego, drobnego sprzgtu AGD i RTV;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacq tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;
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5) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okre$lajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé sciany budynku od linii rozgraniczajgcych; nie dotyczy to
czedci podziemnych budynkéw; okapy igzymsy moga przekraczaé te lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m,
natomiast czesci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, niezabudowane ganki,
zadaszenia wej$¢, pochylnie i rampy o nie wigeej niz 1,5 m;

6) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajgce
najmniejszg dopuszczalng odleglosé $ciany budynku od linii rozgraniczajacych i jednoczesnie okreslajace
obowigzek sytuowania bezposrednio przy tej linii lica elewacji na co najmniej 70% jej szerokosci od strony
tych linii; nie dotyczy to czesci podziemnych budynkéw; okapy i gzymsy moga przekracza¢ tg lini¢ o nie
wiecej niz 0,8 m, natomiast czg$ci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne,
pochylnie i rampy o nie wigcej niz 1,5 m; obowiazek sytuowania lica elewacji budynku bezpo$rednio przy
linii zabudowy obowigzujacej nie dotyczy budynkéw iich czgsci lokalizowanych w odleglosci od niej
wiekszej niz 15,0 m;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

8) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez nadanie
im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ koloréw (zo6ltego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego), koloru bialego i czarnego oraz chromatycznosci koloru. W zapisie numerycznym
koloru pierwsze dwie cyfry $wiadcza o procentowej domieszce czerni, za§ dwie kolejne o poziomie
chromatyczno$ci;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony
symbolem, w ktérym kolejno liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajgcy go wsrdd terendw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru objetego planem, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

10) ustugach, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu
w $rodowisku — nalezy przez to rozumieé szpitale, domy opieki spolecznej, zabudowe zwigzang ze statym
Jub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe i uzdrowiskowe;

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Pojecia i okreélenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazujg facznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy obowiazujace;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) przeznaczenie terenow;

6) granice obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW;

7) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza,

8) granica strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza,

9) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
10) rezerwa infrastrukturalna;

11) granice strefy bezpieczefistwa gazociggu wysokiego cisnienia;

12) strefa bezpieczenstwa rurociggéw naftowych;
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13) granica strefy ograniczonej wysokosci;
14) strefa zieleni.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust.2, sg oznaczeniami
informacyjnymi.

4. Informacyjnie na rysunku oznaczono:
1) granice miasta Koluszki;
2) granice terenu zamknigtego/granice obszaru kolejowego;
3) linie rozgraniczajace ulic poza obszarem planu;
4) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV;
5) projektowany gazociag wysokiego ci$nienia Koluszki-Brzeziny;
6) istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia;
7) istniejacy rurociag naftowy;
8) ujecia wéd podziemnych.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN-66MN;
2) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1lUMN-22UMN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMW-11MW,;
4) teren zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 1UMW;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U-24U;
6) tereny zabudowy ustug o$wiaty, oznaczone symbolami 1U0-4UO;
7) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczone symbolami 1P-3P;
8) tereny obiektéw produkceyjnych, sktadéw, magazynow i ustug, oznaczone symbolami 1PU-SPU;
9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP;
10) tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczone symbolami 1ZPK-3ZPK;
11) teren komunikacji i zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem 1KZP;
12) lasy, oznaczone symbolami 1ZL. i1 2ZL;
13) teren rolniczy, oznaczony symbolem 1R;
14) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki i cieptownictwa, oznaczony symbolem 1EC;
15) teren infrastruktury technicznej — gazownictwa, oznaczony symbolem 1G;
16) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1E~7E;
17) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolami 1KK i 2KK;
18) teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem 1KS;
19) teren placu i drég publicznych, oznaczony symbolem 1KPD;
20) tereny drog publicznych:
a) teren ulicy gléwnej, oznaczony symbolem 1KDG,
b) tereny ulic lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL-13KDL,
¢) tereny ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 1IKDD-35KDD;
21) tereny ciggdw pieszych, oznaczone symbolami 1KP-11KP;
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22) tereny drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1IKDW-39KDW.
2. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) wyznacza sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie
rozgraniczajgce terendw:

a) terendéw zabudowy ustug o$wiaty UO,
b) terenodw zieleni urzadzonej ZP,
¢) terendw zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej — kanalizacji ZPK,
d) terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki i cieplownictwa EC,
e) terenu infrastruktury technicznej — gazownictwa G,
f) terendw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki E,
g) terendéw komunikacji kolejowej KK,
h) terenu placu i drég publicznych KPD,
i) terenow drog publicznych: terenéw ulic lokalnych KDL, terenéw ulic dojazdowych KDD,
j) terenoéw ciagow pieszych KP;
2) wyznacza sie granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a) linie rozgraniczajace teren ulicy gtoéwnej KDG,
b) granice strefy technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
¢) granice strefy bezpieczenistwa gazociggu wysokiego cisnienia,
d) granice strefy bezpieczenstwa rurociggdw naftowych,
e) granice rezerwy infrastrukturalne;j.

3. Ustalenie terendw, o ktérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych
nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzig¢ wich granicach niebgdgcych realizacjg celéw
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych teren6w przeznaczeniem.

4. Dopuszcza sie realizacj¢ celéw publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 2, wramach
przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terenu, okreslonych dla poszczegélnych terenéw w ustaleniach
szczegblowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

5. Dopuszcza sie realizacje zabudowy lub zagospodarowania terenu o funkcji zgodnej z ustalonym
przeznaczeniem dla terenéw oraz towarzyszacych im obiektéw takich jak: urzadzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, zielei, obiekty matej architektury.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie =z ustaleniami dla poszczegélnych terendw, zawartymi w przepisach
szczegdtowych;

2) wymogi w zakresie materialéw wykoniczeniowych i kolorystyki budynkéw; wymog6w nie stosuje sig¢ do
terendw, o ktérych mowa w §4 ust. 1 pkt 7 (P), pkt 8 (PU), pkt 14 (EC), pkt15(G), pkt16 (E) oraz
pkt 18 (KS):

a) $cian budynkdéw:

- zakazuje si¢ stosowania okladzin ztworzyw sztucznych, plytek ceramicznych szkliwionych, szkta
refleksyjnego, blach trapezowych, blach falistych; zakaz nie dotyczy niskoprofilowych okfadzin ptyt
warstwowych,
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- nakazuje sie stosowanie jasnych, pastelowych koloréw na powierzchni scian — obowigzuje stosowanie
koloréow wg systemu NCS o odcieniach posiadajgcych do 20% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajacych 20% chromatycznosci barwy; dopuszcza sig zastosowanie koloréw ciemniejszych
i bardziej jaskrawych na powierzchni $ciany nieprzekraczajgcej 20% powierzchni elewacji; wymogu
tiretu nie stosuje sie do elewacji wykonanych z kamienia, niebarwionej cegly lub drewna w jego
naturalnym kolorze,

b) pokrycia dachéw; wymogéw nie stosuje si¢ do dachéw ptaskich:

- nakazuje sie zastosowanie jednorodnego materialu pokrycia dachéw budynkéw na terenie dziatki
budowlanej,

- nakazuje sie stosowanie pokrycia dachéw w odcieniach ciemnej czerwieni, brazu lub szarosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku izakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemyslowej, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem
terenu 3P, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej; w przypadku lokalizacji na terenie 3P zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej oraz wprowadzania zmian w istniejacych zaktadach majgcych wplyw na
ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej ustala si¢ obowiazek ich zaprojektowania, wykonania,
prowadzenia oraz likwidacji w sposéb zapobiegajacy awariom przemystowym i ograniczajgcy ich skutki
dla ludzi oraz srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony Srodowiska;

2) zakaz lokalizacji zakladow, obiektéw i instalacji zwigzanych ze skiadowaniem, przetwarzaniem oraz
utylizacja odpaddw;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko wskazanych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono inaczej; zakaz
nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej w tym droég;

4) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji niedotrzymujacych standardéw jakosci $rodowiska poza terenem
zaktadu lub terenu, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytul prawny, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej — warunki
realizacji zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

5) w zakresie ochrony przed halasem wskazuje sig, do ktoérego rodzaju terenu w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku naleza poszczegélne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie
akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszezegolnych terendw;

6) ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §14 pkt 5;

7) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4,

c) obszar zlokalizowany jest w zasiggu Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr403 ,Zbiornik
miedzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie” oraz Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 404 ,,Koluszki-Tomaszéw”; zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana
poprzez przestrzeganie przepiséw odrebnych z zakresu gospodarowania wodami,

d) eksploatacje istniejacych uje¢ wéd podziemnych zzachowaniem wymogdéw przepiséw odrgbnych
z zakresu gospodarowania wodami;

8) ochrone powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;
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9) ochrong¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez ograniczenie —w zakresie
rozmieszczenia urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych zgodnie z ustaleniami §14 pkt 10 [it. ¢ oraz
ograniczenia w lokalizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami §10 pkt 2 lit. a; niezaleznie od ww. wymogow
ochrona musi byé realizowana poprzez przestrzeganie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska,;

10) ochronie na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody podlega zielefi w obszarze;

11) nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terenéw.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz
d6br kultury wspolczesnej:

) ustala sie nakaz ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami
szczegb6lowymi dla poszezegdlnych terenow;

2) nie ustala si¢ wymogdéw w zakresie ochrony zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej; nie wystepuja
w obszarze.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obszarami przestrzeni publicznej sa: teren placu i drég publicznych 1KPD oraz teren zieleni urzadzonej
27P;

2) przestrzeniami publicznymi sg tereny: tereny drég publicznych KDG, KDL, KDD, tereny ciggdw pieszych
KP, teren zieleni urzadzonej 1ZP oraz tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej-kanalizacji
1ZPK i 2ZPK;

3)dla terenéw, o ktérych mowa w pkt 112, obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi oraz ustalenia pkt 4;

4) ustala si¢ obowigzek dostosowania obszaréw przestrzeni publicznej oraz przestrzeni publicznych do
potrzeb poruszania sig¢ 0s6b niepetnosprawnych poprzez:

a) w rejonie przej$¢ dla pieszych:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na calej jego szerokosci, ale nie mniejszej niz 1,8
m w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

- wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg
wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

b)na chodnikach obowigzek pozostawienia pasa o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m wolnego od
przeszkod utrudniajacych przejazd wézkiem inwalidzkim,

¢) obok miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania sie osoby poruszajacej
sie na wozku.

§ 9. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw — zgodnie z ustaleniami wysokosci budynkéw zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw,

b) wiat i zadaszen ~ nieprzekraczajaca wysokosci budynkéw okreslonej w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terendw,

¢) pozostatych obiektéw budowlanych — nieprzekraczajgca 100,0 m, oile w ustaleniach szczegétowych
nie ustalono inaczej, spelniajaca wymogi §15 pkt 2;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie zustaleniami szczegélowymi dla
poszczegolnych terendw;

3) linie zabudowy obowigzujace i linie zabudowy nieprzekraczalne ~ zgodnie z rysunkiem planu; wymogéw
nie stosuje sie do lokalizacji stacji transformatorowych oraz stacji redukcyjnych gazu, linie zabudowy
nieprzekraczalne dla ich lokalizacji wyznaczajg linie rozgraniczajgce terenéw, na ktérych sg lokalizowane;
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4) dopuszcza sig, ponad mozliwosci wynikajgce wprost z wymogoéw przepisow odrebnych z zakresu
budownictwa, lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy zsgsiednia dziatka budowlana zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegélnych terenow;

5) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moga by¢ mniejsze, niz okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci, regulacji
stanéw prawnych oraz dziatek powstajacych w wyniku wydzielenia z dziatek istniejacych, dziatek pod
wyznaczone w planie drogi publiczne, ciagi piesze lub drogi wewngtrzne;

6) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy
z mozliwosciag dokonywania jej odbudowy, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontéw oraz zmiany
sposobu uzytkowania, przy czym rozbudowa musi respektowa¢ wyznaczone linie zabudowy.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, atakie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewé6dztwa:

1) wymogéw dla terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢ — nie wystepujg w obszarze;

2) wyznacza sie na rysunku planu strefe technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
o szerokosci 34,0 m, ktérej rodek stanowi os linii; w strefie zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi; lokalizacja pozostatych
budynkdéw zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 5,0 m;

3)w oznaczonych na rysunku planu granicach strefy bezpieczefistwa gazociaggu wysokiego cidnienia,
wyznaczonych w odlegtosci 25,0 m od osi gazociggu (gazociagu o $rednicy do 300 mm o maksymalnym
ci$nieniu roboczym 2,5MPa, wybudowanego przed dniem 12 grudnia 2001r.) stosuje si¢ zakazy
i ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw okre$lone w przepisach odrgbnych z zakresu
budownictwa:

a)w odleglosci 25,0 m od osi gazociggu zakaz lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego,

b) w odlegtosci 20,0 m od osi gazociggu zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow zaktadow
przemystowych, parkingdw dla samochodow,

¢) w odleglosci 15,0 m od osi gazociagu zakaz lokalizacji:
- wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych (stodoty szopy, garaze),

- przewodéw kanalizacyjnych, kanaléw sieci cieplnej, wodociggdéw, kanalizacji kablowej, kabli
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niemajgcych bezposredniego potaczenia
z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat,

d) w odleglosci 5,0 m od osi gazociggu zakaz lokalizacji przewodéw kanalizacyjnych, kanatéw sieci
cieplnej, wodociggdw, kanalizacji kablowej, kabli elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
majgcych bezposrednie polaczenie z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat;

4) w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 50,0 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, zakazuje si¢
lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia
zbiorowego oraz zakladow przechowujacych artykuty zywnosci;

5) w granicach strefy sanitarnej w odlegtosci 150,0 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu, zakazuje
sie:
a) lokalizacji nowych oraz eksploatacji istniejacych uje¢ wod podziemnych stuzacych do czerpania wody
do picia i celéw gospodarczych; nakazuje si¢ zaopatrzenia w wodg do picia oraz celéw gospodarczych
wylgcznie z sieci wodociagowej,

b) lokalizacji niepodiaczonych do sieci wodociagowej: budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych
artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego oraz zakladéw przechowujacych artykuly zywnosci;
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6)na terenach sasiadujgcych zobszarem kolejowym obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego;
granice obszaru kolejowego oznaczono na rysunku planu;

7) innych wymog6w nie ustala sig.
§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomoéci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podziatéw nieruchomosci;

2) dopuszcza sie przeprowadzenie scalen ipodzialéw nieruchomosci, zzachowaniem ustalen w zakresie
scalefi i podziatéw nieruchomosci okre§lonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach szczegdtowych;

3) nakazuje sie, w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatéw nieruchomosci, wydzielenie dziatek
przeznaczonych w planie na tereny drég publicznych KDG, KDL, KDD, ciagéw pieszych KP idrég
wewnetrznych KDW zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tych terenow;

4) ustalen w zakresie scalefi ipodziatdéw nieruchomosci nie stosuje sie do podzialéw nieruchomosci,
z wyjatkiem wynikajacym z ustalen §9 pkt 5.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uZytkowaniu -
wyznacza sie strefe zieleni, w ktdrej:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkow;
2) nakazuje si¢:

a)na terenach 1IMN, 6MN, IMW, [PU, 2PU i5PU wprowadzenie nasadzen zieleni wielopigtrowej
o charakterze izolacyjnym,

b) na terenach 19MN i 20MN zagospodarowanie zielenia, przy czym zakazuje si¢ sadzenia drzew;
3) dopuszcza sie lokalizacje przewodéw i urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 13. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez teren drogi
gtownej KDG oraz tereny drdg lokalnych KDL;

2) obstuga komunikacyjna obszaru poprzez tereny ulic lokalnych KDL, tereny ulic dojazdowych KDD, tereny
ciggdw pieszych KP, tereny drog wewnetrznych KDW oraz drég poza obszarem.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, oile w ustaleniach
szczegdlowych nie ustalono inaczej, w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla mieszkancow:
- 2 na 1 mieszkanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub blizniaczych,
- 1 na 1 mieszkanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych,

- 1,2 na 1 mieszkanie w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych lub innych o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wehodzi funkcja mieszkaniowa; przy przebudowie, rozbudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania budynk6w istniejacych dopuszeza si¢ zapewnienie miejsc w ilosci nie mniejszej niz 1 na
1 mieszkanie; minimum 20% miejsc muszg stanowi¢ miejsca postojowe urzadzone na parkingach na
poziomie terenu,

b) dla klientow:
- 1 na 3 t6zka w hotelach,
- 1 na 6 18zek w obiektach zamieszkania zbiorowego innych niz hotele,
- 1 na 10 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,
- 1 na 100 m? targowiska,
- 1 na 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlu detalicznego,

- pozostatych ustug — 1 na 50 m? powierzchni lokali ustugowych stuzgcych bezposrednio obstudze
klientéw,
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c) dla pracownikéw — 1 na 3 zatrudnionych na zmianie;

2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy,
zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania terenéw ustalonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow;

3) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowg w ilosci
nie mniejszej niz ilo$é okreélona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych,
strefach zamieszkania istrefach ruchu zgodnie zwymogami przepiséw odrgbnych zzakresu drég
publicznych;

4) nakaz zapewnienia miejsc do postoju roweréw w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1,5 na 1 mieszkanie w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych lub innych o funkcji mieszanej,
w skiad ktérej wehodzi funkcja mieszkaniowa,

b) 1 na 3 miejsca postojowe dla samochodow klientéw i pracownikow;

5) przy wyliczaniu zapotrzebowania na miejsca do parkowania samochodéw osobowych oraz postoju
roweréw stosuje sie zaokraglenie z zastosowaniem regul matematycznych.

§ 14. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
wymiane, remont, przebudowg lub rozbudowe,

b) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajagcymi terenu alinig zabudowy lub w miejscach dostgpnych dla wiasciwych shuzb
eksploatacyjnych i w taki sposob, aby nie powodowaé ograniczen w mozliwosci realizacji zabudowy
oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapic¢ z zagospodarowaniem terenu; wymogu
nie stosuje sie do urzgdzen radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz przylaczy; dla lokalizacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuja ustalenia pkt 7 lit. a; dla lokalizacji gazociggdéw
wysokiego ci$nienia obowigzuja ustalenia pkt 6 lit. b,

¢) ustala sie powiazanie sieci infrastruktury technicznej obszaru z ukladem zewngtrznym poprzez sieci
istniejgce oraz sieci lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a i b;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;j,
b) ustala sie minimalng $rednice przewoddw sieci wodociagowej: @60 mm,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej,
z zastrzezeniem lit. d oraz pkt 4 lit. i,

d) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody wylacznie przy zachowaniu wymogow
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa oraz gospodarki wodami;

3) w zakresie odprowadzania §ciekéw komunalnych i przemyslowych:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,
b) ustala sie minimalna $rednice przewoddw sieci kanalizacji sanitarnej:
- grawitacyjnej: @150 mm,
- ci$nieniowej: @60 mm,

c)ustala sie odprowadzanie S$ciekéw komunalnych oraz przemystowych ze wszystkich obiektow
budowlanych, z zachowaniem wymogdéw przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki wodami, do sieci
kanalizacyjnej lub z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych wylacznie przy spelnieniu wymogow
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa oraz utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie,

d) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw do wod lub do ziemi,

e) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych na obszary kolejowe; ustalenie
nie dotyczy przesytania $ciekow;
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4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) ustala si¢ minimalna $rednicg przewodéw sieci kanalizacji deszczowej:
- grawitacyjnej: ©150 mm,
- ci$nieniowej: @60 mm,

¢) nakazuje sie, z zastrzezeniem lit. e, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatek
budowlanych; wody te muszag zosta¢ odprowadzone do ziemi, zzachowaniem wymogow przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki wodami:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

d) spos6b zagospodarowania wdd opadowych iroztopowych na terenie dziatki budowlanej nie moze
zmienia¢ stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich,

e) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych niezagospodarowanych na terenie dziatek
budowlanych do sieci kanalizacji deszczowej,

f) ustala sie odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zutwardzonych nawierzchni ulic, ciggdw
pieszych idrog wewnetrznych: do sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi — na powierzchnig
biologicznie czynna lub do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujgcych,

g) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody opadowe iroztopowe
z powierzchni zanieczyszczonych musza zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu odprowadzania $ciekow,

h) zakazuje sie odprowadzania wod opadowych na obszary kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych; ustalenie nie dotyczy przesytania woéd opadowych i roztopowych,

i) dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci cieplnej,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej zsieci cieplnej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrodet ciepla w tym urzgdzen wytwarzajacych
energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii, z zachowaniem wymogéw pkt 8;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych gazociggéw wysokiego cisnienia wraz z ich strefami kontrolowanymi
w wyznaczonej na rysunku planu rezerwie infrastrukturalnej oraz w granicach strefy bezpieczenstwa
gazociggu wysokiego cisnienia;

¢) ustala sie minimalng $rednicg przewodow sieci gazowej: @ 32 mm,
d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z zastosowaniem indywidualnych rozwiazan;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej w systemie napowietrzno-
kablowym; linie $redniego napigcia (15kV) nakazuje si¢ realizowa¢ wylacznie jako kablowe;
napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV nakazuje si¢ realizowa¢ wylgcznie w wyznaczonej na
rysunku planu strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,

b) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z zastosowaniem indywidualnych
rozwigzan wtym urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii,
z zachowaniem wymogow pkt 8;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii:

a) zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii:
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- wykorzystujgcych energie wiatru: o mocy przekraczajacej 0,5 kW na terenach, o ktérych mowa w §4
ust. 1 pkt 1-4 (MN, UMN, MW i UMW), na pozostatych terenach o mocy przekraczajacej 4,0 kW,

- pozostalych: o mocy przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenie 5PU, w wyznaczonych na rysunku planu granicach obszaréw rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100kW, dopuszcza sig
lokalizacje instalacji odnawialnego Zrédita energii wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego o mocy przekraczajacej 100kW; ww. granice wyznaczajg jednoczesnie granice strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na §rodowisko,

¢) dopuszcza sig wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, innych
niz wymienione w lit. a, dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczna lub ciepto,

d)na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) nakazuje si¢ stosowanie powlok
antyrefleksyjnych oraz rozwigzan ograniczajgcych efekt lustra wody odbieranego przez ptaki i owady;

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polgczen przewodowych:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe irozbudowe przewodowych sieci telekomunikacyjnych wylacznie
w systemie kablowym,

b) zaopatrzenie w przewodowe lgcza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polgczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych, z zastrzezeniem lit. c,

b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

¢) dopuszcza si¢ budowe i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (UMN), jako przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizacje wylgcznie urzadzen o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 15. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowigzuje, zgodnie zwymogami przepisow odrgbnych zzakresu lotnictwa, zgloszenie wilasciwym
organom nadzoru nad lotnictwem przed wydaniem pozwolenia na budowe, lokalizacji obiektow
o wysokosei 50,0 m n.p.t. i wigkszej w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego;

2)w granicach strefy ograniczonej wysokodci, oznaczonej na rysunku planu, w zwigzku z lokalizacjg
lotniczego urzadzenia naziemnego, zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych o wysokosci
przekraczajgcej 284 m n.p.m.;

3) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie z wymaganiami
przepiséw dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drég publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
¢) sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych.

§ 16, Ustala sic stawki procentowe, stanowiace podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN—-66MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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